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NGHI DJNH 
Ve quan ly dau tir phat trien do thi 



Caw cwLudt to chuc Chinh phu ngay 25 thdng 12 nam 2001; 

Can cu Ludt xdy dung ngay 26 thdng 11 nam 2003; Ludt so 38/2009/QH12 
nam 2009 ve sua doi, bo sung mot so dim cua ede ludt lien quan din dau tie 
xdy dung co" ban ngay 19 thdng 6 nam 2009; 

Can cuLuat kinh doanh bat dong sdn ngay 29 thdng 6 nam 2006; 

Can cuLuat quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 nam 2009; 

Theo de nghi cua Bo trw&ng Bo Xdy dung, 

Chinh phu ban hanh Nghi dinh ve quan ly dau tu phdt trien do thi. 

Chutrng I 
QUY DJNH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh va doi tuong ap dung 

1 . Pham vi dieu chinh: 

Nghi dinh nay dieu chinh cac hoat dong lien quan den viec dau tu phat 
trien do thi bao g6m: Quy hoach do thi; hinh thanh, cong bo k6 hoach trien 
khai cac khu vuc phat trien do thi; thuc hien dau tu xay dung va van hanh, 
khai thac, chuyln giao cac dir an dau tu phat trien do thi. 

2. Ddi tuong ap dung: 

Nghi dinh nay ap dung d6i vai cac to chuc, ca nhan trong nuac va nuac 
ngoai tham gia cac hoat dong lien quan den viec dau tu phat trien do thi. 

Dieu 2. Giai thich tir ngfr 

Trong Nghi dinh nay, mot so tir ngu dugc hieu nhu sau: 

1 . Khu vuc phat trien do thi la mot khu vuc dugc xac dinh de dau tu phat 
trien do thi trong mot giai do^n nhat dinh. Khu vuc phat trien do thi bao g6m: 
Khu vuc phat trien do thi moi, khu vuc phat triln do thi mo rpng, khu vuc cai 
tao, khu vuc bao ton, khu vuc tai thilt do thi, khu vuc co chuc nang chuyen biet. 
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Khu vuc phat triln do thi co the gom mpt hoac nhieu khu chuc nang do 
thi. Khu vuc phat trien do thi co the thuoc dia gidi hahh chi'nh cua mot hoac ; 
nhieu tinh, thanh pho. Khu vuc phat trien do thi* co thi .bao g6m mot hoac 
nhieu du an dau tu phat trien do thi. 

2. Khu vuc phat trien do thi moi la khu vuc du kien hinh thanh mot do 
thi moi trong tuang lai theo quy hoach do thi da dugc cap co tham quyen phe 
duyet, dugc dau tu xay dung moi dong bp ve ha tang do thi. 



3 . Khu vuc phat trien do thi mo rong la khu vuc phat trien do thi bao 
ca khu vuc 6 
ve ha tang do thi. 



gom ca khu vuc do thi hien huu va khu vuc do thi moi co su ket noi dong bQ 



4. Khu vuc cai tao do thi la khu vuc phat trien do thi dugc dau tu xay 
dung nham nang cao chat luo*ng do thi hien co nhung khong lam thay doi co 
ban cau true do thi. 

5. Khu vuc bao ton do thi la khu vuc phat trien do thi nham bao ton, ton 
tao cac gia tri van hoa, lich su cua do thi. 

6. Khu vuc tai thiet do thi la khu vuc phat trien do thi duoc dau tu xay 
dung moi tren nen cac cong trinh cu da dugrc pha bo cua do thi hien huu. 

7. Khu vuc co chuc nang chuyen biet la khu vuc phat trien do thi nham 
hinh thanh cac khu chuc nang chuyen biet nhu khu kinh te, khu du lich - nghi 
duong, khu d^i hoc. . . 

8. Du an dau tu phat triln do thi la du an dlu tu xay dung m§t cong trinh 
hoac mgt t6 hop cong trinh trong khu vuc phat triln do thi da duoc cap co 
tham quyen quyet dinh va cong bo. 

Du an dau tu phat trien do thi bao gom du an dau tu xay dung khu do thi 
va du an dau tu xay dung cong trinh trong do thi. 

9. Du an dau tu xay dung khu do thi la du an dau tu xay dung cac cong 
trinh (co the bao gom: Nha a, ha tang ky thuat, cong trinh cong cong. . .) tren 
mot khu dat dugc giao trong khu vuc phat trien do thi theo quy hoach dugc 
cap co tham quyen phe duyet. 

Du an dau tu xay dung khu do thi bao gom cac loai sau day: 

a) Du an dau tu xay dung khu do thi moi la du an dau tu xay dung mai 
mot khu do thi tren khu dat dugc chuyen doi tu cac loai dat khac thanh dat 
xay dung do thi; 

b) Du an tai thiet khu do thi la du an xay dung moi cac cong trinh kiln 
true va ha tang ky thuat tren nen cac cong trinh hien trang da dugc pha do 
theo quy hoach do thi da dugc cap co thlm quyln phe duyet; 
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c) Du an cai tao chinh trang khu do thi la du an cai tao, nang cap mat 
ngoai hoac ket cau cac cong trinh .trong khu viic do thi hien huu nhung khong 
lam thay dli qua 10% cac chi tieu sur dung dk cua khu vuc; 

d) Du an bao ton, ton tao khu do thi la cac du an nham bao ton ton tao 
cac gia tri van hoa, lich su, kiln true cua cac cong trinh, canh quan trong khu 
vuc di san van hoa cua do thi; 

d) Du an dau tu xay dung khu do thi hon hop la cac du an dau tu xay 
dung khu do thi trong do co the bao gom cac cong trinh xay dung mai, cong 
trinh cai tao chinh trang, tai thilt va bao tori, ton tao. 

10. Du an dau tu xay dung cong trinh trong do thi la du an dau tu xay 
dung mod; hoac la ma rong, cai tao chinh trang cong trinh kiln true, ha tang 
ky thuat. 

1 1 . Chu dhi tu la to chuc, ca nhan so huu v6n hoac nguai duac giao 
quan ly, sii dung v6n dk thuc hien dau tu du an dau tu phat triln do thi. 

12. Chu dau tu cap 1 la chu dau tu duac Nha nuac giao thuc hien du an 
dau tu phat trien do thi, chu dau tu cap 1 co thi la: 

a) Cac ca quan quan ly Nha nuac co chuc nang; 

b) Ban quan ly khu v\rc phat trien do thi; cac Ban quan ly dSu tu xay 
dung duac ca quan nha nuac co thim quyln giao; 

c) Doanh nghiep thupc moi thanh phan kinh te, hop tac xa; 

d) Cac t6 chuc chinh tri xa hoi nghe nghiep du dieu kien theo quy dinh 
cua phap luat. 

13. Chu dau tu thu cap la chu dau tu cap 2 hoac chu dau tu cac cap tiep 
theo tham gia dau tu vao du an dau tu phat triln do thi thong qua viec thue, 
giao hoac nhan chuyln nhuang quyln su dung dlt da co ha tang thuoc du an 
dau tu phat trien do thi dk dau tu xay dung cong trinh. 

14. Dich vu do thi la cac dich vu cong cong duac cung cap trong do thi 
nhu: Quan ly, khai thac, duy tu he thong cac cong trinh ha tang ky thu|t; ve 

tsinh va bao ve moi truang; quan ly cong vien, cay xanh; chieu sang do thi, 
cap nuac, thoat nuac; quan ly chung cu; dich vu tang le, xii ly chit thai; v|n 
tai corig cong; bao ve trat tu, an ninh khu vuc phat trien do thi; y tk, giao due, 
thuarig mai, vui chai giai tri, thi due thi thao va cac dich vu cong cong khac. 

Dieu 3. Nguyen tSc dlu tir phat trien do thi 

1. Bao dam phu hop quy hoach tong thi phat triln kinh te - xa hoi cua 
dia phuang va qu6c gia, tuan thu quy hoach xay dung, quy hoach do thi, kl 
hoach triln khai khu vuc phat trien do thj, phap luat vl diu tu xay dung va 
phap luat co lien quan. 
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2. Bao dam phat- trien/^ong bo ve ha tang ky thuat, ha tang xa hgi, fci&iv 
trpc canh quan t^png^thl^gan^vci an ninh quoc phpng. m >':■■ ^'- — ViT 

3. Bao dam khai thac va su dung tiet kiem, co hieu qua cac nguon luc; 
bao ve moi truong va ung pho vai bien doi khf hau, tham hoa thien tai nham 
muc tieu phat trien ben vung. 

4. Tao ra moi truong s6ng tflt cho cu dan do thi; bao dam loi l'ch cua 
cong dong hai hoa voi loi ich cua Nha nuoc va nha dau tu. 

5. Giu gin va phat huy ban sac van hoa dan toe, bao ton va ton tao cac di 
tich van hoa, lich su hien co. 

Dieu 4. Dat danh cho dau tu phat trien do thj 

1 . Uy ban nhan dan cap tinh giao So Xay dung la co quan dau m6i xay 
dung chuong trinh phat triln do thi toan tinh va cho tung do thi dS trinh Uy 
ban nhan dan cap tinh phe duyet. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh can cu quy hoach do thi, chuong trinh phat 
trien do thi, ke hoach thuc hien khu vuc phat trien do thi, ke hoach su dung 
dat da duoc cap co tham quyen phe duyet, co trach nhiem chi dao t6 chuc tao 
quy dat cho cac du an dau tu phat trien do thi trong khu vuc phat trien do thi 
da dugrc cong bo. 

3. Uy ban nhan dan cap tinh va Uy ban nhan dan cap huyen theo phan 
cap, co trach nhiem to chuc thuc hien hoac hudng dan chu dau tu thuc hien 
viec boi thucmg, ho tro va tai dinh cu khi thu h6i dat theo quy dinh cua phap 
luat ve dat dai. 

4. Viec giao dat, cho thue ddt de dau tu phat trien do thi duoc thuc hien 
can cu vao kgt qua lira chon chu dau tu thong qua cac hinh thuc chi dinh, 
dau thau, giao dat xay dung nha a xa hpi ho§c dlu gia theo quy dinh cua 
phap luat. 

5. Viec thu hoi toan bo hoac tung phan dat da giao, cho thue d6i voi cac 
du an dau tu phat trien do thi khong triln khai hoac cham tiln do duoc thuc 
hien theo cac quy dinh cua phap luat ve dat dai. 

6. Bit danh cho xay dung nha a xa hoi va nha 6 tai dinh cu phai duoc 
xac dinh ngay khi lap va phe duyet do an quy hoach phan khu, quy hoach 
chi tiet. 

7. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thi nhung khu vuc dugc thuc 
hien chuyen quyen su dung dlt da duQfc dau tu ha ting cho nguoi dan tu xay 
dung nha a theo quy hoach chi tiet cua du an da duoc phe duyet, sau khi co y 
kien thong nhat bang van ban cua Bo Xay dung. 
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fiieu 5, Von dau tw cho phat trien do thi 
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1 ! Yon dau tu cho khu vuc phat trien do thi bao g6m: V6n ngan sach nha 
nuoc, v6n vien trg phat trien chinh thuc (ODA) va von cua cac thanh phan 
kinh te lchac. 

2. Uy ban nhan dan dip tinh dugc su dyng cac quy dau tu hien co (bao 
gdm: Quy dau tu phat trien dia phuong, quy phat trien dk, quy phat trien ha 
tang, quy phat trien nha a. . .) de tao ngudn kinh phi dau tu cho cac khu vuc 
phat trien do thi. 

©ieu 6. Khuyen khfch, ho tro va iru dai doi vol cac du- an dau tir 
phat trien dd thi 

1 . Nha nuac co cac chinh sach khuyen khich, ho trg, uu dai cho du an 
dau tu phat trien do thi co mot hoac nhieu tieu chi sau day: 

a) Dau tu xay dimg cong trinh ha tang ky thuat khung, ha tang xa hgi 
phuc vu lgi ich cong cong khong co kha nang thu hoi von va khong thuoc 
danh muc cac cong trinh chu d^u tu bat bu<?c phai dau tu; 

b) Dau tu xay dung nha a xa hoi, nha d tai dinh cu va cai tao, xay dung 
lai khu dan cu, chung cu cu theo quy dinh cua phap lu$t; 

c) Dau tu xay dung nha a cho thue; 

d) Dm tu xay dung cong trinh co ung dung cong nghe mai, than thien 
voi moi trucmg. -f 

2. Nha nude co cac chinh sach ho trg bao gom: 

a) Cong bo kip thai va cung cap miln phi cac thong tin ve quy hoach, kk 
hoach trien khai cac khu vuc phat trien do thi; 

■ 

b) H6 trg dau tu cac du an tang cuong nang luc dich vu cong ich cho 
khu vuc. 

3. Cac truong hop uu dai khac theo quy dinh cua phap lu£tt. 



Chirang II 
KHU Virc PHAT TRIEN DO THJ 

Dieu 7. Yeu cau ve viec lap, tham dinh, phe duyet quy hoach do thi 

1. Viec lap, tham dinh, phe duyet quy hoach xay dung, quy hoach do thi 
dugc thuc hien theo quy dinh cua Luat xay dung, Lu|t quy hoach do thi va 
cac van ban huong din lien quan. 



2. Doi vai do thi du kien ma rpng ranh giai hoac cac khu vuc phat trien - 
do thi co quy mo -dan so du bao tuong duong vai do thi loai I tro leh thi Uy' 
ban nhan dan cap tinh phai trinh nhiem vu va do an quy hoach chung dk Bp ' 
Xay dung thfim dinh trinh Thu tuong Chinh phu phe duyet. 

3. Trong thai han 30 ngay ke tu ngay do an quy hoach chung dugc phe 
duyet, Uy ban nhan dan cap tinh chi dao trien khai lap quy hoach phan khu d£ 
phe duyet theo quy dinh. 

4. Doi vai nhung do an quy hoach phan khu co quy mo dan s6 tuong 
duong vai do thi loai IV tra len tai cac do thi loai dac biet, do thi loai I, cac do 
thi co quy mo dugc xac dinh trong quy hoach chung dugc phe duyet tuong 
duong vai do thi loai I, Uy ban nhan dan cap tinh lay y kiln th6ng nhat cua 
Bo Xay dung truac khi ca quan co tham quyen phe duyet d6 an. 

5. Thai han Bo Xay dung xem xet cho y kien ddi vai cac do an quy 
hoach phan khu dugc quy djnh tai Khoan 4 Dilu nay toi da khong vuot qua 
15 ngay lam vi?c kl tu ngay nh|n dugc cong van lay y kien va ho so db 
an quy hoach. 

Dieu 8. Trach nhiem lap h6 so* de xuat khu vyc phat trien do thi 

Can cu quy hoach tong the phat trien kinh tS - xa hoi, quy hoach xay 
dung vung, quy hoach chung do thi, quy hoach phan khu, chuang trinh phat 
trien do thi, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiem t6 chuc lap h6 so de 
xuat khu vuc phat trien do thi trinh Thu tuong Chinh phu quylt dinh hoac 
quyet dinh cac khu vuc phat trien do thi theo tham quyen dugc quy dinh tai 
Dieu 9 cua Nghi dinh nay. 

Dieu 9. Tham quyen quyet djnh cac khu vuc phat trien do thi 

1. Thu tuong Chinh phu quyet dinh cac khu vuc phat trien do thi duai 
day sau khi co y kien tham dinh cua Bg Xay dung ve cac noi dung dugc quy 
dinh tai Khoan 3 Dieu nay: 

a) Khu vuc phat trien do thi tai cac do thi co do an quy hoach chung 
thupc tham quyen phe duyet cua Thu tuong Chinh phu; 

b) Khu vuc phat trien do thi thuoc dia giai hanh chinh cua 2 tinh tra len; 

c) Khu vuc phat trien do thi nham hinh thanh mot do thi mai co quy mo 
dan so tuong duong do thi loai IV tro len theo quy hoach da dugc phe duyet; 

d) Khu vuc phat trien do thi co y nghia quan trong vk an ninh - quoc phong. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh cac khu vuc phat trien do thi 
con lai. 



3. Cac noi dung thlm dinh dS xuat khu vuc phat trien do thi: 
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a) Su phu hop vai quy hoach tong the phat trien kinh te - xa hoi, dinh 
huang quy hoach t6ng thl hp thdng do thi qu6c gia, cac quy hoach va chien 
luge phat trien nganh khac gin vai an ninh quoc phong; 

b) Su phu hop vai quy hoach chung, quy hoach phan khu, chucmg trinh 
phat triSn do thi da dugc phe duyet; 

c) Tinh kha thi cua kS hoach thuc hien khu vuc phat trien do thi. 

4. S6 lugmg h6 so dl xudt khu vuc phat trien do thi gui v6 B6 Xay dung 
dl tham dinh la 10 bo. 

5. Thai gian tham dinh ho so de xuat toi da khong vupt qua 30 ngay 
lam viec. 

6. Noi dung Du thao Quyet dinh phe duyft khu vuc phat trien do thi thuc 
hien theo mau tai Phu luc kem theo Nghi dinh nay. 

Dieu 10. Noi dung so" de xuat khu vwc phat trien do thi 

1 . To trinh. 

2. Bao cao torn tat ve khu vuc phat trien do thi dir kien bao gom: 

a) Ten khu vuc phat trien do thi; 

b) Dia diem, ranh giol khu vuc phat trien do thi (co so d6 minh hoa); 

c) Mo ta hien trang khu vuc phat trien do thi; 

d) Thuyet minh ve ca so hinh thanh khu vuc phat trien do thi; 

d) Tinh chat/cac chuc nang chinh cua khu vuc; 

e) Giai thieu noi dung ca ban cua quy hoach chung do thi dugc duyet; 

g) Ke hoach thuc hien khu vuc phat trien do thi; 

h) Thai han thuc hien du kien; 

i) Sa bo khai toan, du kien cac nguon luc dau tu cho phat triln do thi; 

k) De xuat Mnh thuc quan ly ho^c thanh lap Ban quan ly khu vuc phat 
triln do thi theo quy dinh tai Dieu 13 Nghi dinh nay. Thanh lap mod hoac sii 
dung Ban quan ly khu vuc phat trien do thi sin co de quan ly tung khu vuc 
phat trien do thi. 

Dieu 11. Noi dung ke hoach thuc hien khu vuc phat trien do th] 

1 . Xac dinh danh muc cac dvc an trong khu vuc phat trien do thi tren ca 
sa Quy hoach phan khu d6i vai cac do thi loai IV tra len, quy hoach chung 
d6i vai cac do thi loai V va cac khu vuc co chuc nang chuyen biet. 
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■ 4^ ■ &MWt&uAi thu tu dau tu xay dung, tien d'6 : trien^&i^ du am dau tu « vl 

ii ;! FM|,^t^^fiii^^ba(i vi$e th$?n%n c^'dv^e^nf^'fif^ ^ ' 
"'^Khung'^a" mpt s6 cong trinh ha tang xa hol'cip'thiet Cua^ktiu vuc truoc khi 
trien khai cac du an thanh phan khac, 

3 . Ke hoach di ddi, tai dinh cu. 

4. Ke hoach von, mo hinh huy dong von. 

5. T6 chuc quan ly va thuc hien theo cac mo hinh huy dong von. 
Dieu 12. Cong bo khu vuc phat trien do thi va ke hoach thurc hien 

1. Trong thai han 30 ngay ke tir khi co quyet dinh phe duyet khu vuc 
phat trien do thi, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem to chuc cong bo 
khu vuc phat trien do thi va k% hoach thuc hien; cung cap thong tin va tao 
dieu kien dl cac nha dau tu tham gia dau tu cac du an phat trien do thi. 

2. Viec cong bo cong khai khu vuc phat trien do thi va ke hoach thuc 
hien duoc tien harm thong qua cac phuong tien thong tin dai chung va cac 
phuong thuc khac phu hop voi dieu kien cu thi cua dia phuong. 

3. Npi dung cong bo bao gom nhung noi dung chinh cua Quyet dinh phe 
duyet khu vuc phat trien do thi va Ke hoach thuc hien khu vuc phat trien do 
thi dk cac nha dau tu bik, lua chon va quySt dinh viec dau tu cac du an. 

£)ieu 13. Ban Quan ly khu vuc phat trien do thi 

1 . Vi tri, chuc nang cua Ban Quan ly khu vuc phat trien do thi: 

a) Tuy theo dieu kien cua dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cap 
tinh quyet dinh thanh lap Ban Quan ly khu vuc phat trien do thi theo cac quy 
dinh tai Khoan 2 Dieu nay, Ban Quan ly khu vuc phat trien do thi la don vi su 
nghiep true thuoc Uy ban nhan dan cap tinh, co tu each phap nhan, co con dau 
rieng, chiu su chi dao, quan ly ve to chuc va hoat dong cua Uy ban nhan dan 
c4p tinh, chiu su chi dao, huong dan ve chuyen mon nghiep vu cua So Xay 

, . £ ... dung va cac So quan ly chuyen nganh tai dia phuong; 

b) Ban Quan ly khu vuc phat trien do thi co chuc nang giup Uy ban nhan 
dan cap tinh thuc hien mot so nhiem vu quan ly dau tu phat trien do thi trong 
khu vuc phat trien do thi, bao gom: Quan ly, giam sat qua trinh dau tu phat 
trien do thi theo quy hoach va ke hoach; dam bao su ket noi dong bo va quan 
ly he thong ha tang ky thuat khung, ket noi ha tang ky thuat giua cac du an 
trong giai doan dau tu xay dung; true tiep quan ly cac du an su dung von ngan 
sach nha nuqc duoc Uy ban nhan dan cap tinh giao; thuc hien mot so nhiem 
vu khac v6 triin khai khu vuc phat trien do thi duoc Uy ban nhan dan c4p 
tinh giao. 
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2. Cac truong.hgp thanh -lap, giai the Ban,Quan ly khu vuc phat triln 
Ado thi: < R lu . =, it ' ; n ' 

a) Cac khu vuc phat triln do thi phai co Ban Quan ly khu vuc phat triln 
do thi gom: Khu vuc phat trien do thi tai cac do thi co do an quy hoach chung 
thupc th&rn quyln phe duyet cua Thu tuong Chinh phu; cac khu vuc phat triln 
do thi quy dinh tai cac Khoan 2,5,6,7 Dilu 2 cua Nghi dinh nay; 

b) Tru cac khu vuc phat triln do thi phai co Ban Quan ly khu vuc phat 
triln do thi da quy dinh tai Bilm a Khoan 2 Dieu nay, d6i voi cac khu vuc 
phat triln do thi con lai, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh can cu nhu cau 
phat trien do thi tai dia phuong de quyet dinh viec thanh lap hoac khong thanh 
lap Ban Quan ly khu vuc phat triln do thi; 

c) Tuy thupc vao nhu ciu phat triln do thi, quy mo, tarn quan trong cua 
lchu vuc phat trien do thi va dieu kien phat trien kinh tl - xa hoi cua dia 
phuong, mot tinh co thi thanh lap mot hoac nhieu Ban Quan ly khu vuc phat 
triln do thi; mot Ban Quan ly khu virc phat triln do thi cung co thi dugc giao 
quan ly mpt ho^c nhieu khu vuc phat trien do thi; 

d) Doi vod khu vuc phat trien do thi thuoc hai tinh tro len, Bo Xay dung 
ph6i hop voi Uy ban nhan dan cac tinh co lien quan thanh lap Ban Dilu ph6i 
khu vuc phat triln do thi dl chi dao, ho tro cac Ban Quan ly khu vuc phat 
triln do thi cua dia phuong thuc hien d6ng bp qua trinh dau tu phat triln 
do thi; 

d) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh giai thi Ban Quan ly 
khu vuc phat trien do thi sau khi Ban Quan ly khu vuc phat triln do thi da 
hoan thanh nhiem vu dupe giao theo quy dinh cua phap luat, hoac cac nhiem 
vu do dupe chuyln giao cho Ban Quan ly khu vyc phat triln do thi khac. 

3. Nhiem vu, quy en han cua Ban Quan ly khu vuc phat trien do thi: 

a) Chu tri, phoi hpp voi cac co quan co lien quan xay dung kl hoach 
5 nam, hang nam dl thyc hien khu vuc phat triln do thi, trinh Uy ban nhan 
dan cap tinh phe duyet va to chiic thuc hien; 

b) To chuc cac hoat dpng xuc tien diu tu trong khu vuc phat triln do thi; 
^ghien cuu, de xuat cac chinh sach uu dai } co che dac thu ap dung d6i voi 
hoat dpng dau tu xay dung trong khu vuc phat trien do thi; 

c) L$p kl hoach lua chpn chu dau tu du an dau tu phat triln do thi, trinh 
Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh; huong dan, ho trp cac chu dau tu trong 
qua trinh chuan bi dau tu va thuc hien du an dau tu phat triln do thi; 

d) To chuc quan ly hoac thuc hien chuc nang chu dau tu doi voi cac du 
an trong khu vuc phat trien do thi co su dung von ngan sach nha nuorc dupe 
Uy ban nhan dan cap tinh giao; 
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d) Theo doj^giam s|itj.yjec. thuc hien cac du an dau tu phapirien dp^tHi v •.■ ; 




ly cac van de vuong mab, 1 phat sinh trong qua trinh thuc hien dau tu; 

e) Chu tri, phoi hap voi cac co quan chuc nang, cac nha cung cap dich 
"vy, cac chu dau tu, dam bao su kit noi dong bo va quan ly he thong ha tang 
ky thuat khung, ket noi ha tang ky thuat giua cac du an trong giai doan dau tu 
xay dvmg cho den khi hoan thanh viec ban giao cho chinh quyen do thi; 

g) Xay dung he thong co so du lieu, cung cap thong tin ve khu vuc phat 
triln do thi; tong hop, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh va Bo Xay dung dinh 
ky 6 thang, hang nam hoac dpt xuat ve tinh hinh thuc hien cac du an dau tu va 
thuc hien ke hoach trien khai khu vyc phat trien do thi duoc giao quan ly; 

h) Thuc hien cac nhiem vu, quySn han khac ve quan ly dau tu xay dung, 
phat trien do thi trong pham vi khu vuc phat trien do thi do Uy ban nhan dan 
; cap tinh giao hoac uy quyen theo quy dinh cua phap luat. 

4. Chi phi hoat dong cua Ban Quan ly du an phat trien do thi dugc dam 
. bao mpt phan tu ngan sach, mot phan tu chi phi quan ly cac du an duoc giao 
va m§t phan tu nguon thu dich vu theo quy dinh cua phap luat. 

Chironglll 

• D\T AN DAU TU* PHAT TRIEN DOTH} 

Muc 1 

DU 1 AN DAU TU XAY DUNG KHU DO THJ 
Dieu 14. Quy hoach chi tilt cua du an 

1 . Viec lap, tham dinh, phe duyet quy hoach chi tiet cua dy an dau tu xay 
dung khu do thi thuc hien theo cac quy dinh cua phap luat vh quy hoach do thi. 

) 2. Viec dieu chinh quy hoach chi tiet cua du an phai tuan thu cac quy 
.dinh cua phap luat ve quy hoach do thi va phai bao dam khong lam vuot qua 
kha nang dap ung cua he thong ha tang do thi duoc xac dinh tai db an quy 
hoach do thi da duoc phe duyet, khong lam anh hucmg xau den canh quan do 
thi ho£c lam giam chat lucmg song cua cu dan trong khu vuc. 

* 3. Viec lap va dieu chinh cac do an quy hoach chi tiSt cua du an phat 
triln do thi phai xac dinh khong gian xay dung co so ha tang ky thuat sii dung 
chung de bo tri duong day, be, hao, tuynen ky thuat. 

Dieu 15. Quan ly thuc hien dau tu xay dung 

f : ■ 

■ ■ . Viec lap, tham dinh, phe duyet va quan ly thuc hien cac du an dau tu xay 
, dung khu do thi duoc thuc Men theo quy dinh cua phap luat v6 xay dung, 
N'ghi dinh nay va phap luat co lien quan. 
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Bihix 16. Bieu kien la chu dau tir dir an 

V <»l L * t ' >. 

i' 

*• 11 i)6i vai chu dau tu la co quan nha nvrac: ' 

a) Co chuc nang phu hop vai viec thuc hien du an; 

b) Co de xuat du an hop ly, phu hop quy hoach va ke hoach trien khai 
khu vuc phat trien do thi. 

2. Boi vai chu dau tu la doanh nghiep: 

a) Co dang ky kinh doanh theo quy dinh cua Luat doanh nghiep phu hop 
vai viec thuc hien du an va du dieu kien theo quy dinh cua Luat kinh doanh 
bat dong san (neu du an co san pham kinh doanh); 

b) Co y6n dau tu thuoc so huu cua minh khong map horn 15% tdng muc 
dau tu cua du an co quy mo su dung dat duai 20 ha, khong thap horn 20% 
tong muc dku tu cua du an co quy mo su dung dat tir 20 ha tra len d6i vai cac 
du an dau tu xay dung khu do thi; 

c) Co von dau tu thuoc sa huu cua minh khong thdp han 20% tdng muc 
dau tu cua du an d6i voi cac du an con lai; 

V6n dau tu thupc sa huu cua chu dau tu quy dinh tai cac Dilm b vac 
neu tren phai la von thuc co cua chu dau tu tmh den nam truac lien ke vai 
nam chu dau tu thuc hien dir an dau tu phat trien do thi dugc the hien trong 
bao cao tai chinh cua chu dau tu va phai dugc kiem toan doc lap xac nhan. 
Truong hop doanh nghiep va hop tac xa mod thanh lap thi phai co van ban xac 
nhan cua ca quan co tham quyln theo quy dinh cua phap luat. 

d) Co de" xuat du an hop ly, phu hop vai quy hoach va ke hoach thuc 
hien khu vuc phat trien do thi; 

d) Co doi ngu can bp quan ly va nhan luc du nang luc chuyen mon, co 
* kinh nghiem va cam ket bao dam thuc hien du an dung noi dung va tien do da 
dugc phe duyet. 

3 . Doi vai chu dau tu la to chuc chinh tri, chinh tri xa h§i, xa hpi nghe - nghiep : 

a) Co chuc nang phu hop vai viec thuc hien du an; 

b) Co de xult du an hop ly, phu hop quy hoach va k§ hoach trien khai 
khu vuc phat trien do thi; 
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r, c) Chi dugc thuc hien du an trong pham vi su dung dat dugc ca quan nha 
\,, nirac co tham quyenigiao quan ly>su/dung de.phuc Vu cac hoat dong theochiic 
; nang, nhiem vu dugc giao. iV • - 

Dieu 17. Nghia vu cua chu dau tir cap 1 

1. Lap quy hoach chi tiet (neu khu vuc thuc hien du an chua co quy 
hoach chi tiet dugc phe duyet), thiet ke do thi va du an dau tu xay dung khu 
do thi trinh cap co tham quyen phe duyet va thuc hien theo dung quy hoach 
chi tiet da dugc phe duyet. 

2. Thuc hien dau tu xay dung cac cong trinh phu hop vai quy hoach chi 
tiet va tien do du an da dugc phe duyet. 

3 . Dau tu xay dung he thong cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa 
hpi dam bao dong bo vdi he thong ha tang khu vuc xung quanh, phu hgp vai 
tien do thuc hien du an da dugc phe duyet. 

4. Dam bao ket noi tarn thai giua ha tang ky thuat trong khu vuc du an 
vai he thdng ha taiig ky thuat ngoai pham vi du an trong truang hop he th6ng 
ha tang ky thuat ngoai pham vi du an chua dugc dau tu theo dung quy hoach 
dugc duyet. 

5. Thuc hien cac yeu cau cua Uy ban nhan dan cap tinh ve viec dong gop 
xay dung ha tang khu vuc va giao phan dien ti'ch dat da co ha tang de tao quy 
xay dung nha a xa hoi theo quy dinh cua phap luat ve nha 6*. 

6. To chuc thuc hien cac hoat dong cung cap dich vu quan ly nha a, he 
thdng ha tang ky thuat, cac dich vu do thi khac thuoc pham vi du an trong thai 
gian chua ban giao. j 

7. Quan ly van hanh va bao dam chat lugng cac cong trinh khong chuyen 
giao hoac chua chuyen giao cho chinh quyen dia phuang. 

8. Giam sat viec thuc hien diu tu xay dung cua cac chu dau tu thu cap 
(neu co) phu hop vai quy hoach chi tiet va tien dp du an da dugc phe duyet. 

9. Huang dan thu tuc va phoi hop vai chu dau tu thu cap (neu co) de 
thuc hien cac thu tuc chuyen nhugng dat co ha tang ky thuat hoac cac san 
pham khac cua du an theo dung quy dinh cua phap luat, 

1 0. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat. 
Dieu 18. Nghia vu cua chu dau tir thu cap 

1 . Chu dau tu thu cap co trach nhiem thuc hien cac nghia vu quy dinh tai 
cac Khoan tu 1 din 8 Diku 1 7 cua Nghi dinh nay. 
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2. CM dau tu thu cap phai chiu su quart ly cua chu dau tu cap 1 trong 
qua trinh dau tir xay dung,' bao dam tuan thu quy hoach chi tilt da dirge phe 
duyet; thuc hien viSc dau' tu xay dung theo quy dinh cua hop dong ky kit giua 
hai ben, cac quy dinh cua phap mat ve xay dung va phap lu$t co lien quan. 

3 . Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat. 
Dieu 19. Thay d6i chu dau tir 

1. Thay ddi chu dau tu la viec chu dau tu chuyln nhugng toan bo du an 
dau tu phat trien do thi cho mot chu dau tu khac. 

2. Viec thay doi chu dau tu phai bao dam nguyen tac khong lam thay doi 
muc tieu du an, bao dam quyen Igi cua khach hang va cac ben co lien quan, 
tuan thu cac quy dinh cua phap luat vl quan ly dir an su dung vln ngan sach 
(neu co), phap mat vl dku tu, phap luat ve kinh doanh bdt dong san va phap 
luat co lien quan. ^C^* 

^ 3. Viec thay doi chu dau tu cap 1 phai dugc co quan nha nuac co tham 
quyln chap thu|n bang van bah. Co quan co tham quyen quylt dinh lira chon 
hoac giao chu dau tu thuc hien du an la co quan co tham quyen chap thuan 
viec thay d6i chu dau tu. Chu dau tu co trach nhiem gui to trinh va cac van 
bah phap ly co lien quan (05 bo) ve viec thay d6i chu dau tu den co quan nha 
nuocco tham quyen noi tren. Thai gian xem xet tra led cua co quan nha nuac 
co tham quyen khong qua 30 ngay ke tu ngay nhan dugc h6 so tu chu dau tu. 

4; Chu dau tu mod phai bao dam co du cac dilu kien theo quy dinh tai 
Dilu 16 cua Nghi dinh nay. 

Dieu 20. Chap thuan dau tu* 



1 . Viec lira chon chu dau tu dugc thuc hien thong qua hinh thuc dau gia 
quyen su dung dat, dau thau dir an hoac ap dung hinh thuc chi dinh true tiep 
theo cac quy dinh cua phap luat yl dat dai, nha d va phap luat co lien quan. 
Uy ban nhan dan cap tinh ra quylt dinh lua chon chu dau tu can cur tren kit 
qua ddu tMu, dau gia hoac quyet dinh giao chu dau tu trong truang hgp chi dinh 
true tiep. 

2. Rieng doi voi cac du an su dung vln ngan sach ngudi co tham quyen 
quyet dinh dau tu la nguoi co tham quyen quyet dinh lua chon chu dau tu. 

3. Sau khi dugc lua chon, chu dau tii du an co trach nhiSm lap b.6 sa dl 
xuat chap thuan dau tu theo quy dinh tai Dilu 26 cua Nghi dinh nay, trinh Uy 
ban nhan dan.cap tinh de Uy ban nhan dan cap tinh xem xet quylt dinh chap 
thuan, dau tu hoac trinh cap 66 tham quyen de quylt dinh chap thuan dau tu 
thuc hien du an theo quy dinh tai cac Dieu 21, 22, 23, 24 va 25 cua Nghi dinh nay. 
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4. QuySt dinh chip thuan dau tu cua ca quan co tham quyen la ca so - , 
phap ly de chu dau tu trinh co quan co tham quyen tham dinh, phe duyet va 
triln khai thuc hien dy an. 

©ieu 21. Tham quyen chap thuan dau tu doi voi cac dy an dau tu 
xay dung khu do thi moi 



1 . Thu tuong Chi'nh phu quy6t dinh chap thuan dau tu sau khi co y kiln 
tham dinh cua Bo Xay dung doi voi cac trucmg hop sau day: 

a) Du an co quy mo su dung dat tu 1 00 ha tro len; 

Qy 

b) Dy an thuoc dia giai hanh chinh cua hai tinh trd len hoac khu vyc co y 
nghla quan trong vk an ninh, quoc phong. 

f r r r > t 

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh chap thuan dau tu doi voi cac du 
an co quy mo su dung dat tu 20 ha den dudi 1 00 ha sau khi co y kien thong 
nhit bang van ban cua Bo Xay dung. 

3. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh chap thuan dau tu cac du an 
con lai. 



Dieu 22. Tham quyen chap thuan dau tu doi voi cac du an tai thiet 
khu do thi 



1. Thu tuong Chi'nh phu quyet dinh chap thuan dau tu sau khi co y kien 
tham dinh cua Bo Xay dung d6i voi cac du an co quy mo su dung dat tu 50 ha 
tro len va cac du an co vi tri thuoc khu vuc co y nghia quan trong ve an ninh 
quoc phong. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh chap thuan dau tu sau khi co y 
kien thong nhat bang van ban cua Bp Xay dung doi voi cac du an co quy mo 
sii dung dat tu 10 ha den 50 ha; cac du an thupc khu vuc nan che phat trien 
hoac npi do lich su: (duoc xac dinh trong cac do an quy hoach chung) cua do thi 
loai dac biet; cac du an thuoc pham vi bao ve cua di tich dugc cap co tham 
quyen cong nhan la di san cap quoc gia, cap quoc gia dac biet. 

► 3. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh chap thuan dau tu doi voi cac du 
*an con lai. 

Dieu 23. Tham quyen chap thuan dau tu doi voi cac du an bao ton, 
ton tao khu do thi 

1. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh chap thuan dau tu sau khi co 
y kien thong nhat bang van ban cua Bo Xay dung doi voi cac truong hop 
sau day: 
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a) Du an thuoc khu vyc co y nghia quan trong vh an ninh quoc phong, 
khu vuc df tich cap quoc gia, quoc gia d§c biet duac cap co tham quyen cong 
nhan tai cac do thi; 

b) Du an thuoc khu vuc han chl phat trien hoac noi do lich su (duac xac 
dinh trong cac d6 an quy hoach chung) cua do thi loai dac biet. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh chap thuan dku tu cac du an 
con lai. 

Dieu 24. Tham quyen chap thuan dau tu* doi vol cac dy an cai tao 
chinh trang khu do thi 

Uy ban nhan dan cap tinh ra quyet dinh chap thuan dau tu cac du an tren 
khong phan biet quy mo theo cac quy dinh cua phap luat ve xay dung, Nghi 
dinh nay va phap luat co Hen quan. 

Dieu 25. Tham quyen chap thuan dau tu- doi voi cac du an dau tu* 
xay dung khu do thi hon ho p 

1 . Thuc hien theo cac quy dinh nhu doi voi du an tai thilt khu do thi neu 
trong ranh gioi du an co: 

a) Phan di$n tich tai < thiet cua dy an co quy mo su dung dat tu 10 ha 
tra len; 

b) Phan dien tich tai thiet cua du an nam trong: Khu vuc co y nghia quan 
trong ve an ninh quoc phong; khu vuc han che phat trien hoac noi do lich su 
(duac xac dinh trong cac d6 an quy hoach chung) cua do thi loai dac biet, do 
thi co di tich duac cap co tham quyen cong nhan la di san c4p qudc.gia, c4p 
quoc gia dac biet. 

2. Thuc hien theo cac quy dinh nhu d6i voi du an dau tu xay dung khu 
do thi mai d6i vai cac du an con lai. 

3. B6 sung thuc hien cac quy dinh nhu d6i vai du an bao t6n, ton tao tai 
Dieu 40 cua Nghi dinh nay neu trong ranh gioi du an co cong trinh duac c4p 
co tham quyen xac dinh la di san van hoa. 

Dieu 26. Ho so- de xuat chap thuan dau tu 

H6 sa db xuit di duac chap thuan dau tu du an bao gom: 
1 . Ta trinh db nghi chip thuan dau tu thuc hien du an. 
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' ' ^ ' 

4 ,2. jQuyetj dinhphe duyet ket qua lira chon nha dau tu hoac quyet s dinh chi 
j; idirih(iChu dau tu>jioJ.c; van ban xac nhan^quyen su dung dat doi volritruong hop e 
t chu dau tu la chu :'su dung khu dat thuc hi en du an. 'in " 1: j • 

3. Ho so du an duoc quy dinh tai Dieu 32 (khong bao gom: Mo hinh thu 
nho khu vuc thuc hien du an duoc quy dinh tai Khoan 3 Dieu 32). 

4. Cac van ban phap ly kem theo: Quyet dinh phe duyet khu vuc phat 
trien do thi va ke hoach trien khai khu vuc phat trien do thi; ho so quy hoach 
chi tiet; ho so chung minh nang luc cua chu dau tu ve tai chinh, kinh nghiem 
ve dau tu va quan ly phu hop de.thuc hien du an va cac van ban phap ly co 
lien quan khac. 

Dieu 27. Thai han tham dinh ho so de xuat va quyet djnh chap 
thuan dau tir 

1 . Doi voi cac du an thupc tham quy6n cua Uy ban nhan dan cap tinh 
quyet dinh chap thuan dau tu khong can lay y ki§n thong nhat cua Bo Xay 
dung, Uy ban nhan dan cap tinh t6 chuc tham dinh va co quylt dinh chap 
thuan dau tu toi da la 45 ngay lam viec ke tu ngay nhan du 10 bp hd so hop 16 
tu chu dau tu theo quy dinh tai Dieu 26 cua Nghi dinh nay. 

2. D6i voi cac du an thuoc tham quySn quyet dinh chap thuan dau tu cua 
Uy ban nhan dan cap tinh phai lay y kien th6ng nhit cua Bo Xay dung: Trong 
thoi han 7 ngay kk tu ngay nhan du 16 bo ho so hop le theo quy dinh tai Dieu 26 
cua Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem giii van ban lay 
y kiln co kem theo 01 bp h6 so den B9 Xay dung. Trong thoi han toi da la 15 
ngay lam viec kk tu ngay nhan du<?c cong van xin y kien, Bq Xay dung co van 
ban tra loi Uy ban nhan dan cap tinh theo cac noi dung quy dinh tai Dieu 28 cua 
Nghi dinh nay. Trong truong hop can thiet, Bo Xay dung co trach nhiem ldy y 
kien cua cac Bo, nganh co lien quan, ddi voi cac du an trong truong hop nay 
thoi han xem xet tra loi bang van ban cua Bp Xay dung khong vuot qua 30 
ngay lam viec k6 tu ngay nhan dupe cong van xin y kien. Thoi han ra quyit 
dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh la 15 ngay lam viec kg tu ngay nhan dupe 
van ban tra loi cua Bo Xay dung. 

' * ^ * 

3. Doi voi cac du an thupc tham quyen quyet dinh cua Thu tuong 
Chinh phu, Uy ban nhan dan cap tinh gui 10 bp ho so de xuat chip thuan dau 
tu ve Bp Xay dung de tham dinh. Bp Xay dung co trach nhiem tiep nhan, 
kiem tra ho so va gui lay y kien cac Bp nganh co lien quan trong thoi han 7 
ngay kl tu ngay nhan du h6 so hop le theo quy dinh tai Dieu 26 cua Nghi dinh 
nay. Trong thoi han toi da la 15 ngay lam viec kl tu ngay nhan dupe cong van 
xin y kien, cac B9 nganh co trach nhiem co y kien tra loi, Trong thoi han t6i 
da la 20 ngay lam viec ke tu ngay nhan dupe cac cong van tra loi tu cac Bp 
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.hganh co lien quan, Bo Xay dung co van bantham dinh trinh Thu tuong 
Ch'inh phu theo cac noi dung quy dinh tai Dieu 29 cua Nghi dinh nay. Thu 
bang Chinh phu co quyet dinh giao chu dau tu thuc hien du an trong thai han 
t6i da la 30 ngay lam viec kl tu ngay nhan dugc van ban tham dinh cua Bo 
Xay dung. 

Dieu 28. Noi dung cho y kien ve de xuat chap thu^n dau tu- thux hien 
du an 

* 

1 . Sir phu hop vai quy hoach do thi, chuong trinh phat trien do thi, khu 
vuc phat trien do thi va ke hoach thuc hien khu vuc phat trien do thi da dugc 
cap co thatn quyen phe duyet; su tuan thu cac quy dinh cua phap luat co lien quan. 

2. Cac yeu t6 dam bao tinh kha thi va hieu qua cua du an, bao gdm: Su 
can milt dau tu; tiSn do thuc hien du an; hieu qua kinh t6 ^ xa hoi cua du an 
gan vai an ninh quoc phong. 

Dieu 29. Noi dung tham dinh de xuat chap thuan dau tu- thuc hi§n 
du- an 

1. Cac yeu t6 dam bao su phu hop cua du an vai quy hoach do thi 
chuong trinh phat trien do thi, khu vuc phat triln dau tu va kl hoach thuc hien 
khu vuc phat trien do thi da dugc dp co tham quyen phe duyet, su phu hop 
vai giai h?n v6 quy mo dan s6 cua khu vuc thuc hien du an, su tuan thu cac 
quy dinh cua phap luat co lien quan. 

2. Cac yeu t6 dam bao tinh kha thi cua du an, bao gom: Nhu cau su dung 
dat, tai nguyen (neu co); cac yeu to anh huang d£n du an nhu qu6c phong, an 
ninh, moi truong. 

3. Cac yeu to dam bao tinh hieu qua cua du an, bao g6m: Su can thiet 
dau tu; tien do thuc hien du an; hieu qua kinh te - xa hoi cua du an. 

Dieu 30. Noi dung Quyet dinh chap thuan dau tu 

r r \ r 

Quyet dinh chap thuan dau tu co cac noi dung chu yeu sau: 

1 . Ten du an va ten chu dau tu; 

2. E>ia diem, ranh giai, dien tich chiem dat toan bo du an; 

3. Muc tieu cua du an; 

4. Hinh thuc dau tu; 

5. Noi dung sa bo du an (cong viec, san pham...); 

6. Khai toan tong muc dau tu; 

7. Nguon vdn dau tu; 
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, ■• . 8.>ThM giSii va-tilfi-;d6 *thtfe#eh du kien; phan ky dau.tir (neu co); d jfVA^s - 

|-i : • 9. Phuang nfauxagiao da^icHofthue Mt, chuyen nhuc^g quyen su'dung- dat'1 ;H-& if- i, !• 

| (neuco); 



10. Bat danh cho xay dung nha a xa hoi, nha a cho thue hoac dong gop 
tai chinh (neu co); 

1 1 . Cac cong trinh ha tang duac chuyen giao cho Nha nuac; 

12. Cac quy dinh doi vai cac ben co lien quan trong quan ly xay dung, 
, van hanh, kinh doanh va chuyen giao cac cong trinh; 

j 13.Cacquy6tdinhhotra,uudaicu^ 

) 14. Nghia vu cua chu dau tu doi vai nha nuac, dia phuang; 

'- ' f ^ 

\ 15. Du kien don vi quan ly hanh chinh doi vai du an. Cac quy dinh ve 

I phoi hop quan ly hanh chi'nh, chuyen giao hanh chinh, an ninh va dich vu 

C - ..... cong ich giua chu dau tu vai cac ca quan dia phuang co lien quan trong qua 

p -trinh thuc hien den khi hoan thanh du an. 

I _ Dieu 31. Can cu de lap du an 

f- ! 1 . Quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiet. 

! 2. Ke hoach thuc hien khu vuc phat triln do thi. 

1 3. Quyet dinh phe duyet ket qua lya chon nha dau tu hoac quyet dinh chi 

j dinh chu dau tu, hoac van ban xac nhan quyen sii dung dat doi vai truang hap 

> - chu dau tu la chu sii dung khu dat thuc hien du an. 

| 4. Cac van ban phap ly co lien quan. 

' Dieu 32. Ho so* du- an 

1 

r~' • : v r." Thuyet minh du an vai cac noi dung chu yeu sau: 

i 

| a) Su can thiet va ca sa phap ly cua du an; 

| b) Hinh thuc dau tu va chu dau tu; 

c) Quy mo, dien tich, ranh giai mat bang va cac dieu kien hien trang cua 

t . ., . , . ,„ khu* dat; 



d) Phuang an giai phong mat bang, phuang an tai dinh cu va ho trg dao 
tao nghe, tim kiem viec lam cho nguai lao dong a khu vuc phai giai phong 
mat blng; 
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d) S6 lugng vary le cac loai hinh nha a, cfin ho, phuang an tieu thu san 
pham; Cac giai phap va phuang an to chuc thuc hien cac dich vu cong ich va 
di6H vti do thi khac; 

e) Giai trinh kinh te ky thuat dau tu, cac phuang an kinh doanh thu h6i 
von; tong muc dau tu; hieu qua dau tu ve kinh te va xa hoi; Neu ro viec giao 
dat, chuyln nhuong quyln sxx dung dat, thue dat hoac su dung quy dat tao von 
xay dimg co so ha tang xac dinh nguon v6n cho cac giai doan dau tu va 
kinh doanh; 

g) Giai trinh nang lire va kinh nghiem cua chu dau tu ve tai chinh, dau tu 
va quan ly phu hop &k thuc hien du an; 

v\v/ 

h) Phuang thuc thuc hien: 

- Hinh thuc quan ly du an; 

- Phan ky dau tu, tien do thuc hien va bien phap to chuc thuc hien. 

2. H6 so thiet ke ca sa cua du an. 

3. Ho so thi6t k6 do thi va mo hinh thu nho khu vuc thuc hien du an. 

4. Ho sa du an thanh phan phuc vu tai dinh cu, giai phong mat bang 
(neu co). 

5. Cac noi dung phQi hop giua chu dau tu va chinh quySn dia phuang v§ 
cac cong tac sau: 

a) Dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat ngoai hang rao va cong 
trinh ha tang ky thuat cua Nha nuac di qua khu vuc du an; 

b) Dau tu xay dung tru so co quan hanh chinh va cong trinh ha tang xa 
hoi (neu co); 

c) Cac hang muc cdng trinh ha tang chuyln giao khong boi hoan (neu 
co) va tiln do chuyen giao; 

d) Trach nhiem cung cap cac dich vu cong ich va dich vu do thi khac; 

d) Xac dinh nghia vu, trach nhiem va m6i quan he giua chu dau tu du an 
voi cac chu the co lien quan trong cac noi dung phoi hop neu tren; 

e) Cac db xuat ve ho tra va uu dai cho du an; 

g) De xuat vl quan ly hanh chinh, don vi hanh chinh mod va phuang an 
chuyen giao quan ly hanh chinh cho chinh quy en dia phuang (neu co). 
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r -ir s Dieu 33. Dieu chinh dy an h 



1. Truong hop chu dau tu co djeYnghi thay doi, bo sung mot trong cao hpi 
dung sau: Muc tieu, quy mo, chuc nang su dung dat, ca cau san pham thi phai 
co to trinh kem 05 bo ho so du an di€u chinh gui ca quan co tham quyen chap 
thuan dau tu de duac xem xet chap thuan. 

2. Co quan co tham quyen chap thuan dau tu du an se co tham quyen 
xem xet va ra van ban tra loi ve cac de nghi thay doi, bo sung cac npi dung 
cua du an quy dinh tai Khoan 1 Dieu nay. Thai han xem xet va ra van ban toi 
da la 30 ngay lam viec kk tir ngay nhan dugc ho so du an. 

3. Doi voi nhung du an thuoc pham vi lay y kien hoac tham dinh cua Bp 
Xay dung thi truac khi trinh ca quan co tham quyen xem xet chap thuan, chu 
dau tu phai gui 03 bo ho so du an ve Bo Xay dung de lay y kiSn. Thoi han 
xem xet va tra loi cua Bo Xav dung khong vuot qua 15 ngay lam viec kS tu 
ngay nhan duac van ban va ho so du an cua chu dau tu. Trong truong hop Bp 
Xay dung phai lay y kien cac Bp nganh co lien quan thi t6ng thai gian xem 
xet tra loi khong vuot qua 30 ngay lam viec ke tu ngay nhan duac van ban va 
ho so du an cua chu dau tu. 

, «w 

4. Viec dieu chinh, tham dinh, phe duyet du an sau khi dieu chinh dugc 
thuc hien theo cac quy dinh cua phap luat ve xay dung va phap luat co 
lien quan. 

Dieu 34. Tien dp thyc hien dy an 

1 . Viec to chuc trien khai thuc hien du an phai bao dam tiln dp cua du 
an va tien dp trien khai chung cua toan khu vuc phat triSn do thi. 

2. Truong hop chu dau tu co de xuat diSu chinh tien dp thuc hifn du an 
dan den cham dua du an vao khai thac, su dung thi chu dau tu phai co van ban 
giai trinh va phai duac Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan bang van ban. 
Thai han xem xet va tra loi cua Uy ban nhan dan cap tinh khong vuot qua 30 
ngay lam viec ke tu ngay nhan duac van ban de xuat va giai trinh cua chu 
dau tu. 

3. Viec xu ly cac truong hop vi pham tien dp cua cac dy an duac thuc 
hien theo quy dinh cua phap luat ve xay dung, dat dai va phap luat co 
lien quan. 

Dieu 35. Dau tir xay dyng he thong ha tang xa hoi 

1 . Chu dau tu phai xay dung d6ng bp cac cong trinh ha tang xa hoi, theo 
tien dp phu hop vai cac cong trinh nha a, dam bao chdt lupng dich vu dap ung 
nhu cau cua nguoi dan den a. 
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2. Truang hap chinh quyln dia phuang true tiep dau tu xay dung cac 
cong trinh ha tang xa hoi trong cac khu do thi bang nguon v6n tu ngan sach 
nha nuac'thi don vrdugc NMa nuoc giao lam chu dau tu xay dung cong trinh 1 
phai thuc hien dau tu xay dung cac cong trinh pay theo dung tien do cua du 
an da dugc phe duyet va bao dam su thong nhat trong t6ng thi du an nhu la 
chu dau tu thu cap. 

3. Truang hop chinh quyen dia phuang khong the b6 tri von Ngan sach 
dl xay dung cac cong trinh nay theo dung kl ho^ch ban dau cua du an thi chu 
dau tu co trach nhiem triln khai thuc hien dau tu xay dung cac cong trinh nay 
theo hinh thuc phu hap (nhu BT, BOO. . .). 

Dieu 36. Hoan thanh, chuyen giao dira cong trinh vao khai thac 
su - dung 

1 . Thu tuc hoan thanh cong trinh: 

a) Viec nghiem thu hoan thanh cong trinh dugc thuc hien theo quy dinh 
cua phap luat ve quan ly chat iugng cong trinh xay dung; 

b) Viec luu tru ho so ve cong trinh dugc thuc hien theo quy dinh cua 
phap luat ve luu tru, phap luat ve xay dung va cac phap lu$.t co lien quan. 

2. Chu dau tu phai hoan thanh thu tuc de dugc cong nh^n quy^n su dimg 
dat va quyen so huu cong trinh theo quy dinh cua phap luat ddi voi cong trinh 
da hoan thanh dua vao khai thac, su dung. 

3. Chuyln giao, khai thac cong trinh hst tang ky thuat va ha tang xa hoi: 

a) D6i voi cac cong trinh ha tang ky thu$.t va ha tang xa hoi da hoan 
thanh thi chu dhu tu dugc khai thac ho^c chuyen giao cho ben ti6p nhan quan 
ly, van hanh theo cac muc tieu ban dau cua du an. 

Chu dau tu chiu trach nhiem ve chat lugng cong trinh va phai bao hanh 
d6i vai cong trinh chuyln giao theo quy dinh cua phap luat. D6i voi cong 
trinh da qua su dung, truac khi chuyen giao phai tien hanh danh gia chat 
lugng, gia tri va hoan thanh cac cong tac bao tri can thiet. 

b) D6i vai cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi khong 
chuyen giao hoac chua chuyln giao thi chu dau tu co trach nhiem quan ly va 

^dam bao chat lugng van hanh. 

c) Ben nhan chuyen giao co trach nhiem quan ly khai thac cong trinh 
theo dung cong nang, co trach nhiem bao tri cong trinh theo cac quy dinh cua 
phap luat v§ xay dung. 

E)6i vai cac cong trinh ma ben nhan chuyln giao da dugc xac dinh trong 
noi dung du an thi ben nhan chuyln giao co quyen va nghia vu tham gia quan 
ly chat lugng va nghiem thu cong trinh trong su6t qua trinh xay dung cho den 
khi hoan thanh ban giao dua vao su dung. 
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, d) Thu tuc chuyen giao cong trinh duoc thuc hien theo quy dinh cua 
phap luat, co kem theo ho so hoan cong va ban quyet toan dau^ttrxay dung 
cong trinh. - 1 ' f^" ' 

4. Boi voi cong trinh can co su chuyen giao quan ly hanh chi'nh cho 
chinh quyen dia phuong, chii dau tu phai lap ke hoach va thuc hien viec 
chuyen giao quan ly hanh chinh cho chi'nh quyen dia phuong theo quy dinh 
tai Dieu 3 8 cua Nghi dinh nay. Trong khi chua the th\rc hien chuyen giao toan 
bp du an, chii dau tu phai phoi hop voi dcm vi quan ly hanh chinh dia phuong 
de giai quyet cac thu tuc hanh chinh cho cac hp dan cu chuyen den 6. 

Dieu 37. Cac dich vu do thi 

1 . Chu dau tu du an co trach nhiem to churc khai thac cung cap dich vu 
do thi, bao dam phuc vu nhu cau cua dan cu den a theo dung muc tieu cua du 
an cho den khi chuyen giao cho chinh quyen hoac cac to chuc, doanh nghiep 
quan ly dich vu chuyen nghiep. 

2. Chinh quyen dia phuong co trach nhiem chuin bi cac dieu kien can 
thiet va chi dao thuc hien chuyen giao quan ly van hanh cac dich vu do thi 
cho cac cac to chuc, doanh nghiep quan ly dich vu chuyen nghiep. 

Dieu 38. Chuyen giao quan ly hanh chinh 

1 . Can cu vao tien dQ dau tu, xay dung va kinh doanh cua du an, chu dau 
tu phoi hop voi chinh quySn dia phuong lap phuong an chuyen giao quan ly 
hanh chinh trong khu vuc thuc hien du an, trinh cap co tham quyen phe duyet 
de cac ben co lien quan thuc hien, bao gom: 

a) Su phoi hop quan ly hanh chinh gifta chu dau tu voi don vi quan ly 
hanh chinh trong giai doan chua chuyen giao duoc xac dinh trong Quyet dinh 
chap thuan dau tu; 

b) Chuyen giao quan ly khi hoan thanh xay dirng cong trinh va dua vao 
khai thac, su dung theo quy dinh; 

c) Chuyen giao quan ly hanh chinh khi hoan thanh toan bo du an. 

2. So Noi vu chu tri cung Uy ban nhan dan cap huyen chi dao viec 
chuyen giao quan ly hanh chinh theo de nghi cua chu dau tu va phuong an da 
duoc phe duyet. Trinh tu, thu tuc chuyen giao quan ly hanh chinh duoc thuc 
hien theo cac quy dinh cua phap luat ve to chuc va hoat dong cua chinh quyln 
dia phuong. 

3. Thoi nan chuyen giao khong cham qua 3 thang kk tu khi chu dau tu 
ket thuc du an cung nhu hoan thanh cac trach nhiem khac theo quy dinh cua 
phap luat. 
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r..a 41 

it (5 ' 

n 



4. Don vi quan l^ hanh-chi'nh'phai th6ng bao tru so lam viec va to chuc 
li &d m'ay phu hyp voi quy,m6 quMdy -dug^ clluyln giaQ de thuc hien quart ly 
" ^anh chi'nh bao dam quyen Igi cua'dan cu den o. 



Dieu 39. Huy dong von va kinh doanh san pham cua d\r an 

1 . Chu dau tu dugc huy d§ng von theo quy dinh cua phap luat dk trien 
khai thyrc hien du an theo dung noi dung, tien dp du an da dugc phe duyet. 

2. San pham cua du an bao g6m: dat co ha tang, nha 6* (nha biet thu, nha 
lien ke, can hg chung cu), cong trinh ha tang va cac cong trinh khac, 

3. Viec kinh doanh cac san pham cua du an phai tuan thu cac quy dinh 
cua Nghi dinh nay, phap luat ye kinh doanh bit dong san, phap luat ve nha 6" 
va phap luat co lien quan. 

Muc2 ^> 

DV AN f>AU TIT XAY J>XfNG CONG TRINH TRONG DO THI 

Dieu 40. Quan ly va thuc hien dau tu xay dung doi vol cac du* an dau 
tir xay dung cong trinh trong do thi 

1 . Du an dau tu xay dung cong trinh trong do thi dugc thuc hien theo 
quy dinh cua phap luat v6 xay dung, Nghi dinh nay va phap lu$t co lien quan. 

2. Doi voi cac do thi dac biet: cac dy an dau tu xay dung cong trinh 
trong khu vuc han chS phat trien hoac npi do lich su (dugc xac dinh trong do 
an quy hoach chung), truoc khi cap co tham quyen phe duyet du an, Uy ban 
nhan dan cap tinh phai lay y kien thong nhat bang van ban cua Bo Xay dung 
vS cac noi dung dugc quy dinh tai Khoan 3 Dieu nay. 

3 . Cac noi dung cho y kien cua Bp Xay dung 

a) Su phu hop voi quy hoach do thi, khu vuc phat trien do thi va ke 
hoach thuc hien khu vuc phat trien do thi da dugc cap co tham quyen phe 
duyet; su tuan thu cac quy dinh cua phap luat co lien quan; 

b) Cac yeu to dam bao tinh kha thi va hieu qua cua du an, bao gom: Su 
can thilt dau tu; muc tieu, tien d§ thuc hien du an; hieu qua kinh t6 - xa hoi 
cua du an. 

4. Doi voi cac du an dugc quy dinh tai Khoan 2 Dieu nay, trong then han 
7 ngay ke tu ngay nh|n dugc cong van cua chu dau tu va 15 b$ ho so dir an 
(dugc quy dinh theo phap luat ve quan ly du an dau tu xay dung cong trinh), 
Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem gui van ban lay y kien (co kem theo 
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01 bp ho so du an), den B^iXay:dung. Trong thoi han toi da la 15 ngay lani v v, *"»»■. i 
viec kl-.t£r ngay'nMn : du^c^t6hg5Vah xm y kien, Bo Xay dimg co van-bah'tra^ .v' 
loi Uy ban nhan daifc'Sp tinh theo cac npi dung quy dinh tai Khoan 3 Dieu *' 
nay. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem co van ban chap thuan de chu 
dau tu thuc hien du an trong thoi han toi da la 15 ngay ke tir ngay nhan duoc 
van ban thong nhat cua Bo Xay dung. 



5. Doi vdi cac du an bao ton ton tao cong trinh di san van hoa 

a) Viec thuc hien du an tuy?t doi khong dupe lam thay doi hoac gay ton 
hai cac gia tri van hoa, kien true, lien six,... ban dau cua cong trinh; a 

b) Viec lap, tham dinh, phe duyet, va trien khai thuc hien du an bao t6n 
ton tao trong khu vuc phat triln do thi duoc thuc hien theo quy dinh cua phap 
luat ve di san van hoa, phap luat ve xay dung, Nghi dinh nay va phap Iuat co 
lien quan; 

Nf\ 

c) Doi voi cac du an bao ton ton tao cac cong trinh duo"c xep hang di tich 
qu6c gia va di tich quoc gia dac biet, trong thoi han 7 ngay kk tu ngay nhan 
duoc to trinh va 10 bp ho so du an cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh 
phai lay y kien thong nhat bang van ban cua Bo Xay dung trudc khi co quan 
co tham quyen phe duyf t du an. Trong thdi han t6i da la 15 ngay lam viec ke 
tir ngay nhan dugc cong van xin y kien, Bq Xay dung co trach nhiem co y 
kien tra loi ve cac npi dung duoc quy dinh tai Khoan 3 Dieu nay; 

d) Doi voi cac du an bao ton ton tao cong trinh duoc xep hang di tich cap 
tinh thi chu dau tu phai lay y kien cua cac So: Quy hoach kien true, Xay 
dung, Van hoa The thao va Du lich de trinh cap co tham quyen xem xet trudc 
khi phe duyet du an. Trong thoi han toi da la 15 ngay lam viec kl tu ngay 
nhan dugc cong van xin y kien va ho so du an, cac So noi tren co trach nhiem 
co y kien tra 16i bang van ban. 



Chiromg IV 

TRACH NHI^M CUA CO QUAN QUAN LY NHA NU*6c 
Dieu 41. Bq Xay dung 

1. Thong nhat quan ly phat trien do thi tren pham vi toan quoc. 

2. Xay dung cac dinh huong, chien luoc, quy hoach tdng th6 phat triSn 
he thong do thi quoc gia, cac chuong trinh, du an trong di^m quoc gia ve phat 
trien do thi, cac chi tieu ve lmh vuc phat trien do thi trong nhiem vu phat trien 
kinh te - xa hpi cua dat nude theo tirng giai doan, trinh Thu tudng Chinh phu 
phe duyet va to chuc thuc hien. 
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, /Q.,JC&y 4#n§, ttrirjh cip co tham quyen ban hanh hoac ban hanh theo thim 

, u qu^lnf pac?caich4?ehinh sach, van ban quy pham phap luat ve quan ly dau ttr 
phafrtriln do thi, cac chinh sach, giai phap quan ly qua trinh do thi hoa, cac mo 
hinh quan ly phat trien do thi va huong dan, kilm tra viec td chuc thuc hien. 

4. Chu tri, phoi hop vdi cac Bo, nganh co lien quan, cac dia phuomg 
kilm soat qua trinh phat trien do thi dam bao tuan thu theo dung dinh huong 
quy hoach ting thi phat triln he thong do thi quoc gia, quy hoach do thi va kl 
hoach phat trien do thi da duoc cap co tham quyen phe duyet. 

5. Chu tri, ph6i hop yai cac Bo, nganh lien quan t6 chuc tham dinh cac 
d6 an quy hoach thuoc thim quyen phe duyet cua Thu tuong Chinh phu quy 
dinh tai Khoan 2 Dieu 7 Nghi dinh nay. 

6. Co y kien th6ng nhdt bang van ban de Uy ban nhan dan cap tinh phe 
duyet nhung do dn quy hoach phan khu duoc quy dinh tai Khoan 4 Dieu 7 
Nghi dinh nay. 

7. Chu tri, phoi hop voi cac Bp, nganh lien quan to chirc thlm dinh d6 
xuSt cac khu vuc phat trien do thi thuoc tham quyen quylt dinh cua Thu 
tuong Chinh phu quy dinh tai Khoan 1 Dieu 9 Nghi dinh nay. 

8. Chu tri, phoi hop vdi cac Bo, nganh lien quan to chuc thim dinh de 
xuit chap thuan dau tu doi voi cac du an dau tu phat triln do thi thuoc tham 
quyen chap thuan dau tu cua Thu tuong Chinh phu theo quy dinh tai Khoan 1 
Dieu 21, Khoan 1 Dieu 22 Nghi dinh nay; co y kiln thong nhat bang van ban 
de Uy ban nhan dan cap tinh quylt dinh chip thuan dau tu cac du an dau tu 
phat triln do thi quy dinh tai Khoan 2 Dieu 21, Khoan 2 Dieu 22 va Khoan 1 
Dieu 23 Nghi dinh nay. 

9. Co y kiln thong nhat bang van ban dl Uy ban nhan dan cap tinh chap 
thuan dau tu cac du an dau tu xay dung cong trinh trong do thi quy dinh tai 
Khoan 2 Dieu 40 Nghi dinh nay. 

1 0. To chuc xay dung va quan ly he thing co sd du lieu, cung cip thong 
tin ve phat trien do thi tren pham vi ca nudfc. 

11. Huong din, kilm tra, thanh tra, giai quylt khilu nai to cao va xu ly 
vi pham trong lihh vuc phat trien do thi theo tham quyln. 

12. Thuc hien cac nhiem vu khac ve quan ly diu tu phat trien do thi dupfc 
Chinh phu, Thu tuong Chinh phu giao hoac uy quyen. 

Dieu 42. Bo Ke hoach va Dau tu 

1. Chu tri, phoi hop voi Bo Xay dung, Bo Tai chinh lap kl hoach phan 
bl vln diu tu xay dung cac -du an dau tu phat triln do thi dugc dau tu xay 
dung bang nguln vln ngan sach cua Trung uong; huy dong von ODA cho cac 
chuong trinh du an ho tra phat trien va cai tao, nang clp do thi. 
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i ■ tn/gphoi. hqp voi cac Bo nganh lien quan n'uotig-i.dlnvcbac; dia 

phuor^tkiirc Mfii^eac^ucu^Si dlu.ttr cho cac'duan daii'1MiphaMriiijrd6^if" x':1 

Dieu 43. B9 Tai chinh 1 

Chu tri, ph6i hop voi cac Bp nganh lien quan xay dung va huong dan 
thuc hien cac uu dai co lien quan den chinh sach tai chinh, thue cho cac dy an 
dau tu phat trien do thi. 

Dieu 44. B9 Tai nguyen va Moi trirdug 

1. Kiem tra, don doc va huong dan cac dia phuong ve viec ra soat, diSu 
chinh, bo sung quy hoach, ke hoach su dung dat va chuan bi quy dit dl xay 
dung cac du an dau tu phat trien do thi. 

2. Huong din cu the vS su dung quy dat phat trien do thi, suat tai dinh cu 
toi thieu va huong dan thuc hien cac uu dai ve dat dai doi voi cac du an diu 
tu phat trien do thi. 

x 

Dieu 45. Cac B9, nganh co lien quan 

1. Lap va quan ly cac quy hoach nganh theo chuc nang va nhiera vu 
Chinh phu giao de lam co so cho phat trien do thi. 

2. Thuc hien chuc nang quan ly nha nuoc theo tham quyen doi voi cac 
du an dau tu phat trien do thi. v 

Dieu 46. Uy ban nhan dan cap tinh 

1 . Thong nhat quan ly phat trien do thi tren dia ban; xay dung bo may co 
du nang luc dap ung duoc yeu cau quan ly Nha nuoc phu hop voi thuc te phat 
trien do thi. 

2. Chi dao viec ra soat danh gia va xac dinh cac khu vuc phat trien do 
thi, lap k6 hoach thuc hi|n cac khu vuc phat trien do thi, thanh lap Ban quan 
ly khu vuc phat trien do thi, dam bao su chuyen tiep hop ly hieu qua trong 
giai doan ngan han va phat trien do thi ben vung trong tuong lai; keu goi dau 
tu cho cac du an dau tu phat trien do thi tai dia phuong. 

3 . T6 chuc thuc hien viec giai phong mat bang theo quy dinh cua phap 
luat; va trien khai thanh lap t6 chuc quan ly, thuc hien phat trien quy dat do thi. 

4. Lap quy nha tai dinh cu va tarn cu phuc vu viec giai phong mat bSng 
cac du an su dung von ngan sach cung nhu cac du an su dung cac nguon von khac. 

5. T6 chuc xay dung ha tang ky thuat ngoai ranh gioi du an dam bao lien 
k6t d6ng bo Voi he thong ha tang ky thuat khung do thi. 

6. Chi. dao tiep nhan chuyln.giao va t6 chuc bo may quan ly hanh chinh 
khi nhan chuyln.giao cac du an dau tu phat trien do thi. 
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1-.l;X|y? i dvtiig vaquan ly he thong thong tin phat .trien , do thi tai dia 
N^huangj';thireshien bao cao danh gia tinh hinh phat trien do thi tai dia phuang, 
fdinh ky 6iithang bao cao kit qua vl Bo Xay dung di tdng hop bao cao Thu 
tuong Chinh phu. 

8. Chu tri, ph6i hop voi Bo Tai nguyen va Moi truong, Bp Xay dung ra 
soat, dilu chinh hoac bo sung quy hoach, ke hoach su dung dat dl bo tri quy 
dat phat trien do thi. 

9. Quy dinh cu thi vl co chl khuyln khich, uu dai de keu goi cac thanh 
phan kinh te tham gia dlu tu phat trien do thi. 

10. Thanh tra, kiem tra, xu ly vi pham theo tham quyen. 

Chirffng V 
XtfLt CHUYEN TIEP 

Dieu 47. Nguyen tac chung 

Viec xu ly chuyen tiep cac quy dinh ve quan ly dau tu phat triln do thi 
duoc thuc hien kl tu ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh va theo cac 
nguyen tac sau: 

1 . ThiSt lap lai trat tu trong cong tac phat triln do thi: Dau tu xay dung 
theo dung cac dinh huong phat triln do thi qu6c gia, quy hoach chung, quy 
hoach phan khu da duoc phe duyet va dam bao viec kit n6i d6ng bo cua cac 
du an trong moi khu vyc phat trien do thi; 

2. Dam bao viec thuc hien cac dir an dau tu phat triln do thi theo dung 
kl hoach thuc hien khu vuc phat triln do thi da dugrc phe duyet, khac phuc 
tinh trang phat triln tu phat, du thua, gay lang phi tai nguyen dat dai, nguon 
luc cua xa hoi; A 

3. Han chl cac tac dong lam anh huong den tien do, hieu qua cua du an, 
quyln va lgi ich hop phap cua cac ben co lien quan. 

Dieu 48. Xu ly chuyen dip cac quy dinh ve quy hoach do thi va xac 
dinh khu vu-c phat trien do thi 

1 . Truong hop cac do thi da co quy hoach chung do thi duoc duyet nhung 
chua co quy hoach phan khu, quy hoach chi tilt va thilt kl do thi, chuong trinh 
phat triln do thi kl tu ngay Nghi dinh nay co hieu luc, Uy ban nhan dan cap tinh 
phai chi dao to dure lap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiet, thiet ke do thi, 
quy che quan ly quy hoach kiln true va chuong trinh phat trien do thi de phe 
duyet theo quy dinh cua phap luat vl quy hoach do thi va lam co so dl xac dinh 
khu vuc phat trien do thi va xay dung ke hoach thuc hien theo quy dinh tai Dilu 8 
cua Nghi dinh nay. 

2. Truong hop cac do thi da co quy hoach chung, quy hoach phan khu va 
chuong trinh phat triln do thi duoc duyet nhung chua xac dinh khu vuc phat 
triln do thi, kl tu ngay Nghi dinh nay co hieu luc, Uy ban nhan dan cap tinh 
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jUf S -.xdi s -.£ «. < phai chi dao xacijdinh khu jv^ct^at M^>d&ihi>phS duyet theo tham quyen <1X^ f-A 
\&£t>&i'T..4 hoap trinh cap cojham quy^g^it 4|^;:;th'e.©.quy dirih tai Dieu 9 vaihanh-lap^f-.!^ > s^te 
'-■ *■ Ban quan ly khu vucphattrien dothitheo quy dinhtai Dilu 13 ciiaNghi dinhnay^ ^ ^ ''w 

Dieu 49. Xir ly chuyen tiep doi vol cac dy an da dirge giao tren co 1 so 
tuan thu quy hoach chung va quy hoach phan khu duoc cap co tham 
: quyen phe duyet 

t 1 . Uy ban nhan dan cap tinh chi dao ra soat, bo sung du an vao danh muc 

\ cac dir an cua khu vuc phat trien do thi, dam bao cac du an thuc hien theo 

i dung kl hoach thuc hien khu vuc phat triln do thi va cac quy dinh tai Nghi 

j dinh nay. 

\ 2. Doi ved nhung du an dau tu xay dung khu do thi co nha a: Uy ban 

|_ nhan dan cap tinh chi dao ra soat, dieu chinh bao dam du an thuc hien dung ti 

i le dien tich dat cho nha a xa hoi theo quy dinh cua phap luat ve nha a va phap 

i luat co lien quan. 

f 

J Dieu 50. Xu ly chuyen tiep doi voi cac dir an da dugc giao truoc khi 

! quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc cap co tham quyen phe duyet 

| Uy ban nhan dan cap tinh chi dao ra soat, phan loai va thuc hien xu ly 

| chuyen tiep doi vai tung truong hop nhu sau: 

j 1 . Cac du an phu hop voi quy hoach chung va quy hoach phan khu duac 

phe duyet: Thuc hien theo cac quy dinh tai Dieu 49 cua Nghi dinh nay. 

2. Cac du an khong phu hop vai quy hoach chung va quy hoach phan 
khu duac phe duyet: 

a) Truong hap du an chua thuc hien viec dau tu xay dung hoac da xay 
dung mot phan ha tang ky thuat cua du an: Uy ban nhan dan cap tinh chi dao 
ra soat, dieu chinh du an de phu hop vai quy hoach chung, quy hoach phan 
khu va quan ly thuc hifn dau tu du an theo quy dinh cua Nghi dinh nay va 
phap luat co lien quan; 

b) Truong hop du an da hoan thanh viec xay dung he thong ha tang ky 
thuat: Uy ban nhan dan cap tinh chi dao ra soat, kiem tra viec kh noi ha tang; 
dieu chinh du an cho phu hop voi quy hoach chung, quy hoach phan khu va 
bao dam ket noi voi he thong ha tang chung cua khu vuc; dieu chinh tien do 
du an theo ke hoach thuc hien khu vuc phat trien do thi; 

c) Truong hap du an da hoan thanh viec xay dung he thong ha tang ky 
thu^t va dang thuc hien dau tu xay dung cong trinh: Uy ban nhan dan cap tinh 
chi dao ra soat, dieu chinh cac phan dien tich chua thuc hien dau tu xay dung 
cong trinh de phu hop vai quy hoach chung, quy hoach phan khu; dieu chinh 
co cau nha a cua du an theo nhu cau thi truong; dieu chinh ti6n do thuc hien 
du an theo ke hoach thuc hien khu vuc phat trien do thi; 
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d) Traong.hap du an da thuc hien xong phan xay tho cong trinh: Uy ban . 
nhan dancapti'nh chi^'dao r'a soat, yeu cau chu dau tutap trunghoan thien d6ng 
bp ha tang xa hpr va cac cong trinh khac dl dua du an vao khai thac su dvmg. 

3. D6i voi cac du an tai cac do thi co quy hoach chung thuoc tham quyen 
phe duyet cua Thu tuong Chinh phu, khi dieu chinh cac du an dugc quy dinh 
tai cac Diem a, b, c Khoan 2 Dieu nay, trade khi trinh cap tham quyen phe 
duyet du an, chu dau tu phai giii 03 bp hd so du an di6u chinh vb Bo Xay 
dung d8 co y kien th6ng nhat bang van ban ve cac noi dung sau: Sy phu hop 
voi quy hoach do thi, khu vuc phat trien do thi va kl hoach thuc hien khu vuc 
phat trien do thi da duac cap co tham quyen phe duyet; su tuan thu cac_quy 
dinh cua phap luat co lien quan. Thoi han xem xet va co van ban tra loi toi da 
khong vuot qua 30 ngay lam viec kl tu ngay nhan dupe van ban lay y kien, 
ho so du an dieu chinh va cic van ban phap ly co lien quan. 

4. Doi voi cac truong hop du an dau tu xay dyng khu do thi co nha a 
phai dong thoi th\rc hi6n cac quy dinh tai Khoan 2 Dieu 49 cua Nghi dinh nay. 

Dieu 51. Xu- ly chuyen tiep doi voi cac du- an thu^c pham vi quy dinh 
t?i Khoan 1 va 2 cac Dieu 21, 22; Khoan 1 Dieu 23; Khoan 2 Dieu 40 

Doi voi cac dy an thuoc pham vi neu tren da duac chap thuan dau tu 
truce ngay Nghi dinh nay co hieu luc, trong truong hop du an phai dieu chinh 
cac npi dung duac quy dinh tai Khoan 1 Dieu 33, thi truac khi phe duyet du 
an dieu chinh, chu dau tu phai gui 03 b6 h6 so du an dieu chinh ve Bo Xay 
dung dl co y kien thdng nhlt bang van ban vh cac noi dung sau: Su phu hop 
vdi quy hoach do thi, khu vuc phat trien do thi va ke hoach thuc hien khu vuc 
phat trien do thj da duac cap co tham quyen phe duyet; su tuan thu cac quy 
dinh cua phap luat co lien quan. Thai han xem xet va tra iai cua Bo Xay dung 
t6i da khong vuot qua 15 ngay lam viec ke tu ngay nhan duac van ban lay y 
kiln, ho sa du an dieu chinh va cac van ban phap ly co lien quan. 

Chuang VI 
0IEU KHOAN THI HANH 

Dieu 52. To chirc thuc hien 

Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bp, Thu truong co quan 
► thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc 
Trung uong, Thu truong cac to chuc chinh tri, chinh tri - xa hoi, t6 chuc chinh 
tri xa hoi - nghe nghiep va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem 
thi hanh Nghi djnh nay. 

Dieu 53. Hieu lire thi hanh 

1 . Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh ke tu ngay 1 thang 3 nam 2013. 

2. Nghi dinh nay thay thi Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 
nam 2006 cua Chinh phu. 
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quyYctinh tai Nghi dinh nay thi thuc hien theo'cac quy dinH tai Nghi dinh nay./. 



i. 



Nat nhan: 

- Ban Bi thu Trung irong Dang; 

- - Thu tuong, cac Pho Thu tuong Chmh phii; 

- Cac Bp, ca quan ngang Bp, ca quan thupc CP; 

- VP BCD TW ve phong, ch6ng tham nhung; 
'- HDND, UBND cac tinh, TP true thupc TW; 

- Van phong TW va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Tong Bi thu - ; 

- Van phong Chu tjch nucrc; 

- Hpi d6ng Dan tpc va cac UB cua Quoc hpi; 

- Van phong Qu6c hpi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vi?n kiem sat nhan dan toi cao; ' 

- UB Giarn sat tai chi'nh QQ; 

- Kiem toan Nha nir6"c; 

'- Ngan hang Chinh saeh xa hpi; 
'- Ngari hang Phat trien Vift Nam; 

- Uy ban TW Mat tran To quoc Vi?t Nam; 

- Co quan Trung irong cua cac doan the; 
• - VPCP: BTCN, cac PCN, Trp ly TTCP, 

Cong TTDTi cac Vu, Cue, don vj tiyc thupc, Con; 

- Luru: Van thu, KTN (3d).kn. iQO 

■ 



TM. CHINH PHU 
THU Tl/OfNG 
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Nguyen Tan Dung 
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A\ ' (Bern $mkem^O K NgB$$fr h/2013/ND-CP 

thang 01 nam" 2013 'cua Chink phu) 

CO QUAN PHE DUYljT CQNG HOA XA H0I CHU NGHIA VI$T NAM 
— — — Doc lap - Tu do - Hanh phuc 

S6: , , ngay. thang. nam 



QUYET DINH 
Ve viec phe duyet khu vyc phat trien do thi 



(Ten co" quan phe duyet) 

Can cu chuc nang, nhiem vu va ca cau to chuc cua...; 

Can cur Nghi dinh s6... ngay... cua Chinh phu ve quan ly dau tu phat trien 
do thi; 

Cac can cii phap ly khac co lien quan; 
Xet de nghi cua... tai van ban so , 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Phe duyet khu vuc phat trien do thi voi nhung noi dung chu yeu sau: 

1 . Ten khu vyc phat trien do thi : 

2. Ten Ban quan ly khu vyc phat trien do thi (doi vai truong hop su dung 
Ban quan ly khu vuc phat trien do thi sin co) hoac du kien ten Ban quan ly 
khu vuc phat trien do thi (d6i vai truong hop thanh lap mod Ban quan ly khu 
vuc phat trien do thi): 

3 . Dia dilm, ranh gioi khu vuc phat trien do thi (thuyet minh, ban ve kem theo): 

4. Thai han thuc hien du kien: 

5. So bo khai toan, cac ngu&n lire dau tu cho phat trien do thi: 
Dieu 2, To chuc thuc hien. 

Dieu 3. Trach nhiem cua cac ca quan lien quan thi hanh quyet dinh./. 

Ned nhan: Co quan phe duyet 

- Nhir Dieu 3; (Ky, ghi ro ho ten, chuc vu va dong dau) 

- Cac co quan c6 lien quan; 

- Liru: 



